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	o b e c n ě   z á v a z n Á   v y h l á š k A   č.3/2005 o schválení závazné části územně plánovací dokumentace - 

Ú z e m n í h o  p l á n u  o b c e  P o č e d ě l i c e





Obec POČEDĚLICE vyhlašuje dne 15.11. 2005 podle ust. § 84 odst. 2 písmena b), i) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů, a podle ust. § 29 odst. 2 a 3 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, tuto Obecně závaznou vyhlášku obce Počedělice.

Část první - ÚVODNÍ USTANOVENÍ
Článek 1  

Účel vyhlášky

1.
Vyhláška vymezuje závazné části Územního plánu obce Počedělice schváleného dne 15.11. 2005.

2.
Vyhláška ustanovuje závazné regulativy pro funkční a prostorové uspořádání území obce a regulativy, které omezují, vylučují, popřípadě podmiňují umísťování staveb. Tyto regulativy jsou závazné pro územní a stavební řízení, jakož i pro všechna další jednání, řízení a rozhodnutí, jejichž náplní je využití území a činnosti v území, zejména prostřednictvím realizace výstavby. 

Článek 2  

Rozsah platnosti vyhlášky

1.
Tato vyhláška platí pro správní území obce Počedělice zahrnující k.ú. Počedělice, k.ú. Orasice  a k.ú. Volenice.

Článek 3  

Lhůty aktualizace územního plánu obce

Po 4 letech od schválení územního plánu bude posouzeno, zda se nezměnily podmínky, za kterých byl územní plán obce schválen, a zda nejsou vzneseny nové požadavky na využití území, které neodporují stavebnímu zákonu ani jiným právním předpisům, a měly by být prověřeny. Po provedeném posouzení může být platnost této vyhlášky změněna pouze novou vyhláškou ke „Změně“ tohoto územního plánu dle § 30 stavebního zákona č. 50/1976 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

ČÁST DRUHÁ

Článek 4  

ZÁVAZNÉ REGULATIVY FUNKČNÍHO A PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ ÚZEMÍ

a) Urbanistická koncepce 
Cílem urbanistického řešení je zachovat stávající urbanistický půdorys jednotlivých sídel, bez nepřiměřeného rozšiřování jeho současně zastavěného území. Vzhledem k tomu jsou nové plochy situovány do bezprostřední návaznosti na stávající zástavbu, s cílem především zkompaktnit stávající zastavěné území a novou výstavbou jej pouze arondovat do tvaru, který by odpovídal historickému vývoji jednotlivých sídel. Rovněž navržená výšková hladina zástavby a výrazné zastoupení nové zahradní zeleně sleduje integraci nové výstavby do současného architektonicko-urbanistického výrazu obce. S ohledem na nebezpečí záplav při rozvodnění řeky Ohře je výstavba na jihu obce podmíněna protipovodňovými hrázemi.

b) Využití ploch a jejich uspořádání
U R B A N I Z O V A N É    P L O C H Y
Smíšené obytné plochy venkovského charakteru

Na těchto plochách jsou:

přípustné – individuální rodinné domy se zázemím užitkových zahrad s pěstováním zeleniny a ovoce a s chovem drobného domácího zvířectva, objekty pro drobné podnikání v rámci řemeslných činností, malá zahradnictví a květinářství, maloobchody, penziony, stravování, komunikace, garáže, parkoviště sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná zeleň, nezbytná technická infrastruktura, 

podmíněně přípustný – je chov hospodářského zvířectva, za podmínky, že chov zvířat 
 neovlivní negativně obytné prostředí (nutné je kladné vyjádření 
 orgánů hygieny),

 – výstavba na ploše č.2 za podmínky vybudování protipovodňových hrází,
nepřípustné – vše ostatní.

Všeobecně smíšené obytné plochy

Tyto plochy tvoří architektonicko-urbanisticky hodnotné celky se specifickou reprezentativní funkcí a jsou na nich:

přípustné – obytné objekty – rodinné i bytové domy, doplněné občanskou vybaveností a architektonicky cennými objekty, dále komunikace a parkoviště, 

podmíněně přípustné – jsou změny využití pro drobné podnikání - obchodní činnost, služby 
 apod. bez narušení architektonické hodnoty urbanistického celku,
nepřípustné – vše ostatní.

Smíšené obytné a rekreační plochy

Na těchto plochách jsou. 

přípustné – stavby pro individuální rekreaci, zahrádkářské kolonie, tábořiště a hřiště,

podmíněně přípustné - jsou modernizace zahradních domků,

nepřípustné – vše ostatní.
Plochy pro volný čas, sport a rekreaci 

Slouží k sportovnímu vyžití obyvatel a jsou na nich:

přípustná - hřiště pro klasické míčové hry, dětská hřiště, projížďky na koni, odpovídající sociální zázemí a odstavná a parkovací stání sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná izolační zeleň a nezbytná technická infrastruktura, zejména odvádění a čištění odpadních vod, pokud jednotlivá zařízení nejsou napojena na veřejnou kanalizační síť,

podmíněně přípustné - jsou tábořiště, autokempink včetně potřebného sociálního zařízení,

nepřípustné – vše ostatní.

Plochy výroby, skladů a služeb

Slouží pro podnikatelské aktivity a jsou na nich. 

přípustné - objekty pro výrobu a skladování, parkoviště sloužící funkční potřebě území, 
 veřejná a ochranná izolační zeleň a nezbytná technická infrastruktura,

podmíněně přípustné - jsou areály skladovacích a prodejních zařízení do 60 % zastavěných ploch v rámci vymezeného území, stavby pro služební byty,
nepřípustné – vše ostatní.
Plochy zemědělské prvovýroby

Slouží pro zajištění zemědělské činnosti a přidružené výroby a jsou na nich. 

přípustné – stájové a skladové objekty a objekty dílen a manipulační plochy a odstavná 
 stání a parkoviště sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná izolační 
 zeleň a nezbytná technická infrastruktura,

podmíněně přípustné - jsou objekty pro velkokapacitní ustájení hospodářských zvířat, za podmínky, že ochranné pásmo těchto zařízení nebude zasahovat do okolních obytných území,

nepřípustné – vše ostatní.
Rekultivace skládky

přípustná – pouze rekultivace formou ozelenění travním porostem a dřevinami.
Veřejná a parková zeleň

Slouží pro zvýšení estetického prostředí sídel, biologického potenciálu krajiny a jako protihluková a izolační ochrana. V rámci n jsou:

přípustné – parkové úpravy ploch, lavičky a dětská hřiště a zeleň,

podmíněně přípustné - je zřizování menších hřišť pro míčové hry a zookoutků,

nepřípustné – vše ostatní.
N E U R B A N I Z O V A N Á   (N E Z A S T A V I T E L N Á)   Ú Z E M Í
Nezastavitelné (neurbanizované) území představují v rámci obce Počedělice zejména pole, zahrady a sady, chmelnice, trvalé travní porosty, lesy, vodní plochy a toky, stromové aleje podél silnic, vodních toků a krajinná zeleň.
c) Vymezení zastavitelného území
Zastavitelné území obce tvoří:

1) Plochy pro bytovou výstavbu v rámci smíšených obytných ploch venkovského charakteru

Plochy č.2, č.3, č.4, č.5, č.7, č.8, č.9 a č.10 v Počedělicích
Plochy č.11 a č.13 v Orasicích
Plochy č.17, č.18, č.19, č.20, č.21 a č.22 ve Volenicích
2) Plochy pro výrobu, sklady a služby

Plocha č.6 v Počedělicích

3) Plochy pro technickou vybavenost

čistírny odpadních vod v Počedělicích (plocha č.1), v Orasicích (plocha č.12) a ve Volenicích (plocha č.15)

kanalizační potrubí

vodovodní potrubí

plynovodní potrubí

trafostanice

protipovodňové hráze

4) Dopravní plochy

nové místní komunikace

přeložka silnice II/246

5) Plochy veřejné a ochranné zeleně

d) Zásady uspořádání dopravního a technického vybavení
1) DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ

V rámci dopravních staveb je navržena přeložka silnice II/246 severozápadně od Orasic a severně od Počedělic a výstavba nových místních komunikací v rámci funkční třídy C 3, tj. místní komunikace obslužné v kategorii MO 8, MO 7, MOK 7,50 a MO 5. 

2) zásobování vodou

Kapacita stávajícího vodovodního zásobního řadu je dostatečná i pro pokrytí rozvojových záměrů obce. Pro zabezpečení dalšího územního rozvoje navrhuje územní plán postupné rozšiřování rozvodné vodovodní sítě o nové uliční řady v rozvojových lokalitách. 

3) odvádění a čištění odpadních vod

Pro odvádění a čištění odpadních vod z jednotlivých sídel navrhuje územní plán oddílnou kanalizaci svedenou do nových centrálních čistíren odpadních vod v Počedělicích, v Orasicích i ve Volenicích. 

4) zásobování elektrickou energií

Pro pokrytí potřeb nové bytové výstavby je navržena výstavba jedné nové trafostanice u polní cesty severovýchodně od plochy č.10 a rekonstrukce některých úseků stávajícího vedení elektrické energie. 

5) zásobování plynem

Územní plán navrhuje plynofikaci nově navržených ploch v sídle Počedělice prodloužením plynových rozvodů od VTL regulační stanice Veltěže. Plynofikaci ostatních sídel ÚPO nenavrhuje. 

6) telekomunikace

Stávající telefonní síť v obci je vyhovující jak z hlediska technického, tak i ze strany požadavků uživatelů. Zároveň s realizací nových obytných zón budou pokládány telefonní kabely pro zajištění přípojek k budoucím obytným objektům. Nové i stávající vedení bude položeno do země.

f) Vymezení místního Územního systému ekologické stability
Územní plán vymezuje místní Územní systém ekologické stability v návaznosti na regionální a nadregionální ÚSES a lokalizuje v řešeném území následujících 16 lokálních biocenter, 7 biokoridorů a tři interakční prvky:

Lokální biocentra:
 LBC 1 „V rovinách ke Třtěnu“ (3,0 ha) – navržené,
 LBC 2 „Nad Kotéřovem“ (3,0 ha) - navržené, 
 LBC 3 „Na Chanově“ (3,0 ha) - navržené, 
 LBC 4, „U Orasic“ (4,0 ha) - funkční, 
 LBC 5 „Ohře – Kotéřov“ (15,0 ha) - funkční,
 LBC 6 „Ohře - Mladiny“ (4,0 ha) - funkční, 
 LBC 7 „Ohře – Palouky“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 8 „Ohře – slepé rameno“ (20,0) - funkční, 
 LBC 9 „Ohře – terasa nad Kystrou“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 10 „Ohře – luh v k.ú. Radonice“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 11 „Ohře – u Orasic před chatami“ (3,0 ha) - funkční, 
 LBC 12 „Ohře – na staré řece u Radonic“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 13 „ Ohře – lužní les u památného stromu“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 14 „Ohře – Pátecký ostrov“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 15 „Ohře – Loužek u velké zahrady“ (10,0 ha) – funkční,
 LBC 16 „Ohře – za strží“ (12,0 ha) – funkční.

Lokální biokoridory:
 LBK 1 „Přes zadní vrch“ (délka 2 000 m) – částečně funkční, 
LBK 2 „Radlice“ (délka 1 200 m) - navržený, 
LBK 3 „Chožovský potok“ (délka 1 100 m v řešeném území) - funkční, 
LBK 4 „V polích nad Chanovem“ (délka 2 500 m) - funkční, 
LBK 5 „Větrolam nad Kotéřovem“ (délka 1 000 m) - funkční, 
LBK 6 „Od Počedělic ke sv. Mikuláši (délka 1 900 m) - funkční, 
LBK 7 „U Orasic nad chatami (délka 700 m) – funkční.

Interakční prvky: IP 1 „Meliorační kanál u Chanova“ (délka 450 m) - funkční, 
IP 2 „Meliorační strouha u Počedělic“ (délka 400 m) - funkční, 
IP 3 „Vodní nádrž Orasice“ (3,0 ha) - navržený.

Na plochách Územního systému ekologické stability jsou možné pouze činnosti neohrožující přirozenou druhovou skladbu odpovídající stanovištním podmínkám biocentra. U biokoridorů je přípustné hospodářské využití. 

g) Limity využití území
Na základě návrhu územního plánu, který navrhuje další výstavbu komunikací a inženýrských sítí, vyplývají tyto nové tzv. „výstupní“ limity využití území (ochranná a bezpečnostní pásma v souladu s platnými právními předpisy):

1. ochranné pásmo přeložky silnice II/246 mimo zastavěná území Počedělic a Orasic (15 m),

2. ochranné pásmo vodovodního potrubí v nových obytných lokalitách (1,5 m),

3. ochranné pásmo kanalizačního potrubí (1,5 m),

4. ochranné pásmo čistíren odpadních vod (50 m),

5. ochranné pásmo plynovodního potrubí (1 m),
6. ochranné pásmo nové trafostanice (7 m),

7. ochranné pásmo nových rozvodů elektrické energie VN 22 kV (7 m),

8. prvky lokálního Územního systému ekologické stability (lokální biocentra LC1, LC2, LC3, LC4, LC5, LC6, LC7, LC8, LC9, LC10, LC11, LC12, LC13, LC14, LC15 a LC16 a lokální biokoridory LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LK6 a LK7).

„Výstupní“ limity č.1-7 se vztahují k podmiňujícím investicím nové bytové výstavby, limit č.8 byl navržen pro uchování velmi vysoké kvality přírodního prostředí na území obce.

h) Plochy přípustné pro těžbu nerostů
Na území ložiska jílovitých vápenců vápence B3 109000 Koštice-Slavětín, s chráněnými ložiskovými územími Orasice a Kystra,  je nutné respektovat § 18 a § 19 horního zákona č.44/1988 Sb., v platném znění, a příslušná ustanovení rozhodnutí č.j. 3480/70232/92. Podle odst. 1 § 18 je „v zájmu ochrany nerostného bohatství nepřípustné v chráněném ložiskovém území zřizovat stavby a zařízení, které nesouvisí s dobýváním výhradního ložiska, pokud k nim nebyl dán souhlas příslušného odboru Krajského úřadu Ústeckého kraje“. Stejně důležité je respektování zákona č.66/2001 Sb., o geologických pracích.
i) Vymezení ploch pro veřejně prospěšné stavby 
 a pro provedení asanací nebo asanačních úprav

Na území obce Počedělice byly vymezeny tyto veřejně prospěšné stavby:

VPS 1 - přeložka silnice II/246

VPS 2 - most

VPS 3 - čistírna odpadních vod Počedělice

VPS 4 - čistírna odpadních vod Orasice

VPS 5 - čistírna odpadních vod Volenice

VPS 6 – rekultivace skládky Počedělice

VPS 7 – rekultivace skládky Volenice

VPS 8 - místní komunikace 

VPS 9 – vedení elektrické energie VN 22 kV

VPS 10 - trafostanice

VPS 11 - protipovodňové hráze

VPS 12p – plynovodní potrubí

VPS 12v – vodovodní potrubí

VPS 12k – kanalizační potrubí

Na území obce jsou navrženy asanační plochy v prostoru zemědělského areálu severně od Počedělic, na kterých navrhuje územní plán bytovou výstavbu v rámci smíšených obytných ploch venkovského charakteru.

ČÁST TŘETÍ

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

Článek 5

Uložení územního plánu



Územní plán obce Počedělice bude uložen :





a)
na Obecním úřadě Počedělice





b)
na Městském úřadě Louny (Stavební úřad)





c)
na Krajském úřadě Ústeckého kraje (Odbor územního plánování a stavebního řádu)

Článek 6

Příloha




Územní plán obce Počedělice - textová část a grafická část.

Článek 7

Účinnost




Vyhláška nabývá platnosti od 1.12. 2005.
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