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A. Základní údaje
Územní plán obce je zpracován podle § 10 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, a v souladu s vyhláškou č. 135/2001 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci. Přitom textová i grafická část územního plánu respektuje Přílohu č. 2 této vyhlášky.

Územní plán je řešen pro administrativní území obce tvořené katastrálním územím obce Počedělice a katastrálními územími přidružených sídel Orasice a Volenice. Celková rozloha řešeného území činí 1 160 ha a žije zde přibližně 280 obyvatel v cca 90 obytných objektech.

Počedělice se rozprostírají v údolí řeky Ohře, cca 5 km severovýchodně od střediska správního obvodu obce s rozšířenou působností, města Loun, při silnici II. třídy č.246. Zásluhou polohy v hodnotném přírodním prostředí, na levém břehu Ohře, v zázemí Chráněné krajinné oblasti České středohoří, má obec příznivé podmínky pro svůj další rozvoj. Obec je atraktivní nejen pro bydlení a rekreaci, ale i pro drobné a středně velké podnikání.
Řešené území se nachází v nadmořské výšce od 166 m n.m. (místo, kde řeka Ohře opouští na severovýchodě správní území obce) až po 210 m n.m. (Zadní vrch severozápadně od Orasic). Centrum Počedělic je v nadmořské výšce 170 m n.m., centrum Orasic v nadmořské výšce 181 m n.m. a centrum Volenic v nadmořské výšce 168 m n.m.

Území patří do povodí Ohře, jejíž břehová čára tvoří přirozenou jižní a východní hranici obce. Dalším tokem, který přitéká do řešeného území ze severozápadu a vlévá se na severním okraji Orasic do Ohře, je Chožovský potok. Krajina je využívána především pro zemědělskou výrobu. Lesy pokrývají jen malou část území obce (v údolí Ohře jihozápadně od Volenic). 

a) Hlavní cíle řešení

Hlavním cílem územního plánu obce Počedělice je vymezit plochy pro bytovou výstavbu a pro drobné podnikatelské aktivity a vytvořit předpoklady pro komplexní obnovu obce a přidružených sídel. 

b) Zhodnocení dříve zpracované a schválené územně plánovací 
 dokumentace

Pro obec Počedělice byla v roce 1999 zpracována urbanistická studie. Ta byla projednána a bylo k ní vypracováno Souborné stanovisko. S cílem navázat na tuto urbanistickou studii a získat závaznou územně plánovací dokumentaci řešící rozvoj obce bylo zpracováno v roce 2003 Zadání územního plánu. 

V rámci nadřazené územně plánovací dokumentace jsou pro řešené území schváleny „2. změna a doplňky územního plánu velkého územního celku Severočeské hnědouhelné pánve“ (2. Z a D ÚPN VÚC SHP). Předložený územní plán skutečnosti vyplývající 
z 2. Z a D ÚPN VÚC SHP respektuje, zejména část změny č.2 týkající se územní ochrany koridoru a ploch nadregionálních a regionálních ÚSES (NRBK 20 Ohře, RBC 1514 Loužek a RBC 1532 Lužní les) a ochrany chráněných ložiskových území Orasice a Kystra. 

Řešení výhledového rozvoje sousedících sídel, pro které byl zpracován územní plán obce, nemá na další rozvoj obce Počedělice vliv. 

c) Vyhodnocení splnění souborného stanoviska
Souborné stanovisko ke konceptu územního plánu bylo splněno beze zbytku, včetně uvedení parcel pro náhradní výsadbu, což požadoval Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu ve svém stanovisku vypustit. 

d) Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování

Územní plán je řešen v souladu s cíli územního plánování, což znamená, že územní plán vytváří základní předpoklady k zabezpečení trvalého souladu přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v řešeném území, zejména se zřetelem na péči o životní prostředí a ochranu jeho hlavních složek – půdy, vody a ovzduší.
Splnění těchto úkolů se odráží v řešení urbanistické koncepce rozvoje obce a v regulativech, které určují přípustné, podmíněně přípustné a nepřípustné funkční uspořádání území. 

V území obce Počedělice je ochrana životního prostředí zajištěna respektováním ochranných pásem vodních toků, lesa, záplavového území řeky Ohře a prvků Územního systému ekologické stability, do nichž není umísťována bytová výstavba ani průmyslové a skladové objekty, které by negativně ovlivňovaly přírodní a obytné prostředí.

Kulturní hodnoty jsou preferovány v návrzích na ochranu historicky cenných objektů a ploch v centru obce i ve volné krajině.

Důsledkem preferování souladu přírodních, civilizačních a kulturních hodnot je návrh urbanistické koncepce, která spočívá ve vytvoření přiměřeně rozvojových venkovských sídel určených převážně pro individuální bytovou výstavbu a pro drobné podnikatelské aktivity. V územním plánu je rovněž navržena četná veřejná i krajinná zeleň. 


B. ŘEŠENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU

Cílem řešení územního plánu je vytvoření veškerých územně technických předpokladů pro začlenění obce do budoucí struktury venkovského osídlení Evropské unie v zemědělsky intenzivních oblastech.

a) Vymezení řešeného území podle katastrálních území obce

Řešené území je vymezeno administrativním územím obce Počedělice, skládajícím se z katastrálního území obce Počedělice, z k.ú. Orasice a z k.ú. Volenice. Celková rozloha řešeného území činí 1 160 ha. Sousedními katastry jsou k.ú. Koštice (na severu), Pátek (na východě a jihovýchodě), Radonice nad Ohří, Kystra (na jihu), Obora (na jihozápadě), Vršovice (na západě) a Chožov a Třtěno (na severozápadě).

b) Základní předpoklady a podmínky vývoje obce a ochrany 
 přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území

Základní předpoklady a podmínky vývoje obce a ochrany jejích přírodních a kulturních hodnot vycházejí z polohy obce ve východním zázemí města Loun (od něhož je vzdálena jen 5 km), v mimořádně hodnotném přírodním a historicky osídleném území v údolí řeky Ohře, s výhledy na panorama Českého středohoří. Přitom všechna tři sídla jsou s řekou Ohří přímo kontaktována. Obec zároveň patří do zemědělsky intenzivně využívaného území v Poohří. Předností obce jsou i četné nemovité kulturní památky. Územní plán kulturní hodnoty obce respektuje a do jejich okolí nenavrhuje žádnou novou výstavbu. Navíc navrhuje úpravu centrální návsi v Počedělicích, která vykazuje mimořádnou architektonicko-urbanistickou hodnotu (zejména okolí pomníku a kostela sv. Havla). Nové plochy pro bytovou výstavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo narušeno původní půdorysné uspořádání sídel, zejména v centru Počedělic. Zástavba v prolukách i přestavba stávajících obytných i hospodářských částí nemovitostí musí být objemově podřízena okolní stávající zástavbě. Na nových obytných plochách by měla být upřednostňována výstavba typicky českých venkovských staveb.

Přírodní hodnoty Počedělic chrání územní plán prostřednictvím břehových porostů podél řeky Ohře, která zde plní funkci nadregionálního biokoridoru, a dále ochranou zemědělského půdního fondu. Územní plán využívá vysoký krajinný potenciál okolí obce situované v Poohří a v bezprostředním zázemí Chráněné krajinné oblasti České středohoří pro rozvoj bydlení a rekreace.

Územní plán respektuje civilizační prvek - silnici II. třídy č.246, která ovlivnila urbanizaci Počedělic. Tato silnice vytváří příznivé podmínky pro rozvoj obce, neboť umožňuje rychlé spojení s městem Louny i s dalšími městy severočeského regionu. 

Z demografického hlediska je důležité vytvářet předpoklady pro zastavení úbytku obyvatel, podpořit stabilizaci a rozvoj jednotlivých sídel. Pokud by se naplnily plochy vymezené územním plánem pro novou bytovou výstavbu, mohl by počet obyvatel Počedělic vzrůst ze současných cca 270 obyvatel až na cca 450 obyvatel, čili o dvě třetiny. (Tento teoretický výpočet cílového počtu obyvatel vychází z předpokladu, že velikost stavebních pozemků pro nové obytné objekty bude činit cca 1 200 m2). Tento počet by však stále ještě zaostával za počtem obyvatel zjištěným při prvním poválečném sčítání v roce 1950 téměř o pětinu a za populačním vrcholem obce v roce 1910, kdy zde žilo 766 obyvatel, o více než 40 %. 

c) Návrh urbanistické koncepce

Urbanistická koncepce rozvoje Počedělic zohledňuje omezené možnosti rozvoje sídla s ohledem na hranice záplavového území řeky Ohře, která sídlo obklopuje prakticky z celé jeho jižní, jihozápadní a západní strany. S ohledem na to jsou možnosti rozvoje obce pouze v prolukách a severně od Počedělic na vyvýšeném místě, na plochách bývalého zemědělského areálu. Směrná kapacita rozvojových ploch pro bydlení v Počedělicích by měla činit cca 40 rodinných domů. Těžiště budoucího rozvoje sídla je proto především v jeho obnově s cílem modernizovat stávající obytné objekty, event. rozšiřovat obytné prostory s využitím původních hospodářských objektů. Územní plán navrhuje pro zmírnění negativních důsledků záplav dostavbu protipovodňových hrází prakticky po celém obvodu sídla. 

Sídlo Orasice, tvořené kompaktní ulicovou zástavbou podél silnice II/246, má rovněž omezené možnosti územního rozvoje (také s ohledem na polohu na hranici záplavového území řeky Ohře). Přesto jsou zde vymezeny plochy pro výstavbu na severním okraji sídla, v okolí kostela sv. Mikuláše pro individuální bytovou výstavbu. Celkem je na území Orasic vymezeno cca 13 stavebních parcel. 

Volenice patří spíše do kategorie rekreačních sídel. Díky své hodnotné poloze podél řeky Ohře má sídlo předpoklady pro přestavbu stávajících obytných objektů na rekreační objekty (chalupy). Pro nové rodinné domy lze využít pouze proluky ve stávající zástavbě. Sídlo bude muset projít komplexní obnovou, zejména původních hospodářských usedlostí. Jeho poloha bude trvale zajímavá pro klienty vyžadující klidné prostředí pro rekreaci a bydlení. Objekty v zemědělském areálu, které vykazují vysoké architektonické hodnoty, jsou navrženy na přestavbu na jiné využití ve formě komerční občanské vybavenosti (penzión apod.).

d) Návrh členění území na funkční plochy a podmínky jejich využití

1) Urbanizované plochy

Nejvíce ploch zaujímají na území Počedělic (kromě centrální části sídla) smíšené obytné plochy venkovského charakteru. V Orasicích zabírají tyto plochy jižní a severní část sídla a ve Volenicích prakticky celou severní polovinu urbanistického půdorysu. Nové smíšené obytné plochy venkovského charakteru vymezuje územní plán na východním okraji Počedělic a severně od sídla (v prostorech bývalého zemědělského areálu a v návaznosti na něj, a dále v prolukách stávající zástavby). V Orasicích jsou navrženy v severním a v malé míře i v jihozápadním sektoru sídla a ve Volenicích v severovýchodní a v severozápadní části vesnice. Na smíšených obytných plochách venkovského charakteru jsou přípustné individuální rodinné domy se zázemím užitkových zahrad s pěstováním zeleniny a ovoce a s chovem drobného domácího zvířectva, objekty pro drobné podnikání v rámci řemeslných činností, malá zahradnictví a květinářství, maloobchody, penziony, stravování, komunikace, garáže, parkoviště sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná zeleň, nezbytná technická infrastruktura. Podmíněně přípustný je chov hospodářského zvířectva, za podmínky, že chov zvířat neovlivní negativně obytné prostředí (nutné je kladné vyjádření orgánů hygieny). Na ploše č.2 je nová výstavba podmíněně přípustná za předpokladu vybudování protipovodňových hrází. Nepřípustné je vše ostatní.

Všeobecně smíšené obytné plochy se nacházejí v centrech všech tří sídel a v menší míře i v jihozápadním sektoru Počedělic (jižně od kostela) a na jihovýchodním okraji Volenic. Zahrnují plochy, které tvoří architektonicko-urbanisticky hodnotné celky se specifickou reprezentativní funkcí. Zde jsou přípustné obytné objekty – rodinné i bytové domy, doplněné občanskou vybaveností (zařízení pro kulturu, církve, zdravotnictví, školství, sociální služby, bankovní služby a pojišťovnictví) a architektonicky cennými objekty, dále komunikace a parkoviště. Podmíněně přípustné jsou objekty občanské vybavenosti nadmístního významu (obchodní činnost, služby), bez narušení architektonické hodnoty urbanistického celku. Nepřípustné je vše ostatní.

Současně zastavěné smíšené obytné a rekreační plochy se vyskytují pouze podél jižního okraje silnice II/246 na severním okraji zastavěného území Orasic, na východním okraji Volenic a v lužním lese jihozápadně od Volenic. Chatové lokality nejsou navrženy k rozšíření ani k dostavbě. Na těchto plochách jsou přípustné stavby pro individuální rekreaci, zahrádkářské kolonie a hřiště. Podmíněně přípustné jsou modernizace zahradních domků. Nepřípustné je vše ostatní.
Plochy pro volný čas, sport a rekreaci jsou v současné době lokalizovány ve všech třech sídlech u Ohře, v Počedělicích jižně, v Orasicích a ve Volenicích východně od stávající zástavby. Zde jsou přípustná hřiště pro klasické míčové hry, dětská hřiště, projížďky na koni, odpovídající sociální zázemí a odstavná a parkovací stání sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná izolační zeleň a nezbytná technická infrastruktura, zejména odvádění a čištění odpadních vod, pokud jednotlivá zařízení nejsou napojena na veřejnou kanalizační síť. Podmíněně přípustná jsou tábořiště, autokempink včetně potřebného sociálního zařízení. Nepřípustné je vše ostatní.

Plochy výroby, skladů a služeb jsou lokalizovány severně od návsi v Počedělicích a mezi silnicí II/246 a Ohří na východě Orasic. Menší plochu vymezuje územní plán při silnici II/246 v Počedělicích. Zde jsou přípustné objekty pro výrobu a skladování, parkoviště sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná izolační zeleň a nezbytná technická infrastruktura. Podmíněně přípustné jsou areály skladovacích a prodejních zařízení do 60 % zastavěných ploch v rámci vymezeného území, stavby pro služební byty. Nepřípustné je vše ostatní.

Plochy zemědělské prvovýroby jsou umístěny severně od Počedělic (zde je zemědělský areál již v současné době opuštěný a územní plán jej navrhuje k asanaci) a na jihovýchodním okraji tohoto sídla, na jižním okraji urbanistického půdorysu Orasic a v západním sektoru Volenic. Na plochách v Orasicích a ve Volenicích jsou přípustné stájové a skladové objekty a objekty dílen a manipulační plochy a odstavná stání a parkoviště sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná izolační zeleň a nezbytná technická infrastruktura. Podmíněně přípustné jsou objekty pro velkokapacitní ustájení hospodářských zvířat, za podmínky, že ochranné pásmo těchto zařízení nebude zasahovat do okolních obytných území. Nepřípustné je vše ostatní.

Severně od bývalého zemědělského areálu v Počedělicích a na jižním okraji Volenic je navržena rekultivace skládek. Na těchto plochách je přípustná pouze klasická rekultivace formou ozelenění travním porostem a dřevinami. Nepřípustné je vše ostatní.

Na plochách veřejné a ochranné zeleně jsou přípustné parkové úpravy ploch, lavičky a dětská hřiště a zeleň. Podmíněně přípustné je zřizování menších hřišť pro míčové hry a zookoutků. Nepřípustné je vše ostatní. Plochy pro náhradní výsadbu:

Počedělice – parc.č. 198/2, 201/1 a 201/2

Orasice – parc.č. 2/1 a 80

Volenice – parc.č. 410/1

2) Neurbanizovaná (nezastavitelná) území

Nezastavitelné (neurbanizované) území představují v rámci obce Počedělice zejména pole, zahrady a sady, chmelnice, trvalé travní porosty, lesy, vodní plochy a toky, stromové aleje podél silnic, vodních toků a krajinná zeleň.
e) Limity využití území včetně stanovených záplavových území

Na území obce se v současné době nacházejí následující limitující faktory dalšího rozvoje obce (v závorce je uveden rozsah ochranného pásma kolem těchto tzv. „vstupních“ limitů):

1. ochranné pásmo silnic II/264 a III/2464 (15 m),

3. ochranné pásmo elektrorozvodů VN 220 kV (20 m),

3. ochranné pásmo elektrorozvodů VN 22 kV (10 m),

4. ochranné pásmo trafostanic (7 m),

5. ochranné pásmo produktovodu C4 frakce (150 m),

6. ochranné pásmo produktovodu EB 80 (200 m),

7. ochranné pásmo produktovodu EB 150 (300 m),

8. bezpečnostní pásmo VVTL plynovodu (200 m),

9. ochranné pásmo STL plynovodu (1 m),

10. ochranné pásmo telekomunikačních kabelů (1,5 m),

11. ochranné pásmo vodovodních řadů (1,5 m),

12. ochranné pásmo lesa (50 m),

13. chráněná ložisková území jílovitých vápenců Orasice a Kystra,

14. záplavové území Ohře (včetně aktivní zóny),

15. nemovité kulturní památky – areál kostela sv. Havla v Počedělicích (rejstř.č.1326), areál kostela sv. Mikuláše v Orasicích (rejstř.č.1329) a sýpka ve Volenicích (rejstř.č.1479),
16. ochranné pásmo hřbitovů ve všech třech sídlech (100 m),

17. památný strom – dub letní v k.ú. Volenice (č.j. 1241/02-246),

18. prvky regionálního a nadregionálního Územního systému ekologické stability (regionální biocentra č.1514 a č.1532 a nadregionální biokoridor K20). 

Na základě návrhu územního plánu vyplývají tyto nové tzv. „výstupní“ limity využití území (ochranná a bezpečnostní pásma v souladu s platnými právními předpisy):

1. ochranné pásmo přeložky silnice II/246 mimo zastavěná území Počedělic a Orasic (15 m),

2. ochranné pásmo vodovodního potrubí v nových obytných lokalitách (1,5 m),

3. ochranné pásmo kanalizačního potrubí (1,5 m),

4. ochranné pásmo čistíren odpadních vod (50 m),

5. ochranné pásmo plynovodního potrubí (1 m),
6. ochranné pásmo nové trafostanice (7 m),

7. ochranné pásmo nových rozvodů elektrické energie VN 22 kV (7 m),

8. prvky lokálního Územního systému ekologické stability (lokální biocentra LC1, LC2, LC3, LC4, LC5, LC6, LC7, LC8, LC9, LC10, LC11, LC12, LC13, LC14, LC15 a LC16 a lokální biokoridory LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LK6 a LK7).

„Výstupní“ limity č.1-7 se vztahují k podmiňujícím investicím nové bytové výstavby, limit č.8 byl navržen pro uchování velmi vysoké kvality přírodního prostředí na území obce.

f) Přehled a charakteristika vybraných ploch zastavitelného území

Územní plán navrhuje na správním území obce Počedělice celkem 22 nových rozvojových ploch, z toho 10 ploch v k.ú. Počedělice, 4 plochy v k.ú. Orasice a 8 ploch v k.ú. Volenice. Navíc vymezuje trasu přeložky silnice II/246.

Z deseti ploch vymezených na k.ú. Počedělice je 8 smíšených obytných ploch venkovského charakteru, jedna plocha je určena pro výrobu, sklady a služby a jedna plocha pro technickou vybavenost. Z tohoto počtu jsou předmětem popisu pouze dvě plochy rozsáhlejší než 0,5 ha.

Plocha č.5: 

funkční využití: smíšená obytná plocha venkovského charakteru,

rozloha: 0,7 ha,

směrná kapacita: 6-7 individuálních rodinných domů,

lokalizace: východní okraj zastavitelného území Počedělic,
charakteristika: plocha č.5 je vymezena na východním okraji sídla severně od areálu česačky chmele, přičemž její východní hranici tvoří stávající místní komunikace probíhající kolem zemědělského areálu, 

dopravní napojení: ze stávající komunikace probíhající podél východního okraje této obytné lokality, 

zdůvodnění:  zarovnání urbanistického půdorysu východní části sídla; plocha č.5 se nalézá na půdách nižší třídy ochrany. 

Plocha č.10: 

funkční využití: smíšená obytná plocha venkovského charakteru,
rozloha: 2,7 ha,

směrná kapacita: 22-25 individuálních rodinných domů, 

lokalizace: severně od sídla,
charakteristika: plocha č.10, která je protáhlá ve směru jihozápad-severovýchod, je navržena severně od Počedělic, kde z větší části využívá plochu po bývalém zemědělském areálu, nová bytová výstavba by však měla sahat až k polní cestě vedoucí ze silnice II/246 severním směrem. Na jihu a jihovýchodě je tato obytná zóna vymezena tak, aby nezasahovala do interakčního prvku IP2 (meliorační strouha) a do ochranného pásma přeložky silnice II/246. Obytné objekty budou odebírat elektrickou energii z nové trafostanice navržené u polní cesty severovýchodně od plochy č.10,

dopravní napojení: touto obytnou zónou bude procházet nová obslužná komunikace, která bude zaústěna na severovýchodě na křižovatku stávající a navrhované trasy silnice III/246, na jihozápadě na polní cestu vedoucí podél západní hranice bývalého zemědělského areálu a dále podél levého břehu Ohře, 

zdůvodnění: minimální nároky na zemědělský půdní fond, navíc nižší třídy ochrany.

Dvě ze čtyř ploch vymezených na k.ú. Orasice jsou smíšené obytné plochy venkovského charakteru, třetí plocha je určena pro čistírnu odpadních vod. Z tohoto sídla je blíže charakterizována pouze jedna obytná plocha rozsáhlejší než 0,5 ha.

Plocha č.13

funkční využití: smíšená obytná plocha venkovského charakteru,
rozloha: 1,4 ha,

směrná kapacita: 11-13 individuálních rodinných domů,

lokalizace: severní sektor Orasic,
charakteristika: plocha č.13 vyplňuje prostor v severní části sídla mezi silnicí II/246 a její plánovanou přeložkou, jejíž ochranné pásmo bude představovat západní hranici této obytné lokality, která bude na severu sahat až k lokálnímu biocentru LBC 4. Východní část plochy č.13 spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru K20, 

dopravní napojení: středem této vymezené plochy by měla vést nová obslužná místní komunikace, která bude dále pokračovat mezi kostelem sv. Mikuláše a budovou bývalé školy, aby jihovýchodně od kostela zaústila na stávající místní komunikaci, 

zdůvodnění: zarovnání urbanistického půdorysu severní části sídla. 

Z osmi ploch vymezených na k.ú. Volenice připadá 6 ploch na smíšené obytné plochy venkovského charakteru, jedna plocha je navržena pro čistírnu odpadních vod a jedna plocha pro veřejnou zeleň. V následujícím přehledu je uvedena charakteristika tří největších ploch zastavitelného území Volenic, jejichž rozloha přesahuje 0,5 ha:

Plocha č.16: 

funkční využití: veřejná zeleň,
rozloha: 1,4 ha,

lokalizace: jihozápadní okraj zastavitelného území sídla,
charakteristika: výsadba ochranné izolační zeleně kolem zemědělského areálu na jihozápadním okraji Volenic,

zdůvodnění: ochrana obytné zástavby před negativními vlivy zemědělského areálu.

Plocha č.17: 

funkční využití: smíšená obytná plocha venkovského charakteru,
rozloha: 1,8 ha,

směrná kapacita: 12-15 individuálních rodinných domů,

lokalizace: severozápadní sektor sídla,
charakteristika: plocha č.17 vyplní prostor mezi stávající zástavbou, hřbitovem, cestou ke hřbitovu a silnicí II/246. Východní částí této obytné lokality bude procházet v severo-jižním směru trasa vedení elektrické energie VN 22 kV až k trafostanici umístěné v zemědělském areálu,
dopravní napojení: jednotlivé obytné objekty budou zpřístupněny z nové obslužné místní komunikace, která bude procházet pod elektrickým vedením VN 22 kV východní částí této obytné lokality a bude propojovat cestu ke hřbitovu se silnicí II/246,
zdůvodnění: dobrá dopravní obslužnost, snadné napojení na inženýrské sítě. 

Plocha č.22: 

funkční využití: smíšená obytná plocha venkovského charakteru,
rozloha: 1,9 ha,

směrná kapacita: 15-17 individuálních rodinných domů,

lokalizace: severovýchodní sektor Volenic,
charakteristika: plocha č.22 rozšiřuje současně zastavěné území sídla severovýchodním směrem a navazuje tak na stávající rekreační zástavbu, 
dopravní napojení: v trase elektrického vedení VN 22 kV povede nová místní komunikace procházející v severo-jižním směru západní částí této obytné lokality, 
zdůvodnění: plocha č.22 přispěje ke zkompaktnění urbanistického půdorysu severovýchodní části Volenic. 

S cílem vytěsnit průjezdnou dopravu z Orasic a z Počedělic a zlepšit čistotu ovzduší v těchto sídlech navrhuje územní plán přeložku silnice II/246 podél severozápadního okraje Orasic a severního okraje Počedělic. S ohledem na finanční náročnost této investice je v územním plánu vedena v její potenciální trase jako koridor s charakterem „územní rezervy“, aby nedošlo ke znemožnění její případné realizace jiným nevhodným využitím území.

g) Návrh koncepce dopravy, občanského a technického vybavení 
 a nakládání s odpady

I. Návrh koncepce dopravy

1) Silnice

Územní plán nenavrhuje, kromě koridoru pro případnou přeložku silnice II/246, žádnou novou silnici. I nadále bude tvořit základní komunikační kostru obce silnice II/246. Tato silnice plní regionální funkci a v území je svým významem nezastupitelná. Intenzita provozu na této silnici se pohybuje v rozmezí 2 až 4 tis. vozidel za den.. Současné vedení silnice II/246 neodpovídá směrovým vedením (zejména vedením zástavbou) požadavkům na silniční síť. Proto územní plán uvažuje s uvedeným přeložením trasy silnice II/246 mimo zastavěná území obou sídel. Ze směru od Loun bude trasa silnice II/246 cca 200 m před Počedělicemi odkloněna protisměrným obloukem R 400 severně nad sídlo, do stávajícího směrového lomu. Odtud povede trasa cca 300 m v původním vedení silnice. Poté je odkláněna od stávajícího průběhu (regulace stoupání) a usměrněna obloukem R 600 nad severozápadní okraj Orasic. Od kostela bude silnice výškově klesat (sklon bude regulován u kostela zářezem, následně násypem) k navrhované propusti. Pod stoupání přemostění vodoteče bude obchvat směrově odkloněn od lokality směrovými oblouky r = 120 m (R min. S 9,5 = 200 m) do původní trasy silnice II/246. Výškově je napojení místní komunikace z Orasic i z hlediska rozhledových poměrů na hranici únosnosti. Osamocený obytný objekt v severní části Orasic bude ponechán nad silnicí. Přeložka výše uvedené komunikace bude v kategorii S 9,5/60 (II. třída), max. stoupání 5 %, min. oblouk 200 m (napojení v horní části Orasic R 100 m).

Silnice III. třídy č.2464 napojující Volenice na silnici II/246 nevyžaduje žádné směrové úpravy, pouze úpravy povrchu, přičemž lze řešit i její rozšíření. 

2) Místní komunikace

Územní plán navrhuje budovat nové místní komunikace v nových obytných plochách výhradně podle ČSN 736110 v rámci funkční třídy C 3, tj. místní komunikace obslužné v kategorii MO 8, MO 7, MOK 7,50, MO 5 a MOK 4. Tyto komunikace jsou stavěny na rychlost 40 - 50 km/hod, s četností úrovňových křižovatek bez omezení, avšak s dodržením rozhledových trojúhelníků; šířka jízdního pruhu se navrhuje 3 m, maximální podélný sklon 9 %. Jedná se o tyto nové místní komunikace:

Počedělice – protažení komunikace vedoucí jižním směrem od návsi k ČOV,

- komunikace u rozvojové plochy pro bydlení ve východní části sídla,

- rekonstrukce a obnova účelových komunikací v severní a jižní části sídla, 

Orasice - komunikace k navrženým rodinným domům,

Volenice - obslužná komunikace k ČOV.

 - komunikace k navrženým plochám č.17 a č.22
3) Železnice

Správním územím obce Počedělice neprobíhá žádná železniční trať. Nejbližší železniční zastávka (na trati č.114 Lovosice-Libochovice-Louny) se nachází jihovýchodně od obce v 1,5 km vzdáleném Slavětíně.

4) Veřejná doprava

Územní plán nenavrhuje v rámci veřejné dopravy žádné změny. Správním územím obce projíždějí v průběhu týdne autobusy pouze na lince č.560030 (Louny-Koštice-Vojničky-Třebívlice), na níž staví v Počedělicích po pěti spojích v každém směru. 

Pro účely autobusové dopravy byly na území obce vybudovány tři autobusové zastávky – po jedné v centru každého sídla. Územní plán navrhuje jejich úpravu, včetně vybudování zálivů (tyto plošně malé úpravy nelze s ohledem na měřítko 1 : 5 000 graficky vyjádřit).

5) Komunikace pro pěší a cyklisty

V zastavitelném území obce jsou navrženy chodníky pro pěší s tím, že při budování nových místních komunikací kategorie MO 8 a MO 7 jsou navrhovány chodníky po obou stranách ulice. V případě stávajících ulic je výstavba chodníků problematická, neboť ulice jsou úzké. Přesto i zde navrhuje územní plán výstavbu chodníků alespoň po jedné straně ulice o minimální šířce 1,5 m. Na úseku pěší dopravy navrhuje v jednotlivých sídlech územní plán následující opatření, které pro malé nároky na plochy nelze vyjádřit v grafické dokumentaci v měřítku 1 : 5 000:

Počedělice – chodníky při místní komunikaci v severní části sídla,

- komplexní rekonstrukce veřejného prostranství před obecním úřadem, 

- chodník pro pěší podél spojky mezi návsí a severní částí obce, 

- chodníky podél zástavby na návsi, 

- doplnění oboustranného chodníku podél průtahové komunikace v zastavěném 
 území sídla, 

Orasice – úpravy chodníků a jejich doplnění v severní a jižní části sídla podél průjezdné komunikace,

 - rekonstrukce pěšího propojení mezi východní a západní částí sídla,

Volenice – doplnění chodníků podél průjezdné komunikace,

 - komplexní rekonstrukce veřejného prostranství a bývalé návsi obsahuje kromě úprav komunikací také chodníky.

Také tyto plošně malé úpravy nelze v grafické dokumentaci v měřítku 1 : 5 000 vyjádřit.

V řešeném území přicházejí v úvahu cyklistické trasy určené zejména k rekreačnímu využití. Předpokládaným základním typem komunikace je cyklistická trasa vedená nebo trasovaná po stávajících méně frekventovaných veřejných silnicích či místních komunikacích. 

6) Plochy pro dopravu v klidu

Nevyhovujícímu stavu místních komunikací odpovídá i nedostatek parkovacích míst. V současné době jsou vozidla odstavována výhradně před rodinnými domy, na místech, kde brání dalšímu plynulému provozu a mnohde může ohrozit i bezpečný průjezd sanitních nebo hasičských vozidel. 

Za účelem řešení hromadného parkování navrhuje územní plán malá parkoviště ve všech třech sídlech (v Počedělicích západně od obecního úřadu a na návsi v jižní části sídla, v Orasicích před kostelem, před školou a u prodejny a ve Volenicích u hřbitova a před prodejnou). S ohledem na malé nároky těchto návrhů na plochy je nelze v grafické dokumentaci v měřítku 1 : 5 000 vyjádřit. V následné územně plánovací dokumentaci by měla být uplatňována zásada dvou parkovacích míst na každém stavebním pozemku.

7) Ostatní doprava

Na území obce se v současné době nenachází žádné letiště ani plocha vhodná pro jeho realizaci, kromě polního letiště určeného k zemědělským účelům, které zasahuje severní okraj obce.

Rovněž jiná doprava (vodní a pod.) se na území obce nevyskytuje.

II. Návrh občanské vybavenosti

Úroveň občanské vybavenosti v Počedělicích v podstatě odpovídá velikosti obce. V oblasti školství a zdravotnictví jsou potřeby místních obyvatel saturovány v obcích Černčice, Koštice a v Lounech. Smíšená funkce navržených ploch umožňuje jejich využití i pro rozvoj služeb v oblasti obchodu, stravování, ubytování a drobných živnostenských provozů.

III. Návrh technické vybavenosti

1) Vodní hospodářství
a) Odtokové poměry, vodní toky a nádrže
Řešené území patří do povodí Ohře (v řešeném území čísla hydrologického pořadí 
1-13-04-019, 1-13-04-021, 1-13-04-023, 1-13-04-025 a 1-13-04-029), na jejímž levém břehu leží všechna tři sídla. V řešeném území se zleva vlévá do Ohře Chožovský potok (číslo hydrologického pořadí 1-13-04-022) pramenící u Chožova, který do Ohře ústí seveně od Orasic. K odvodnění obce slouží také potok Dobročka a síť drobných vodotečí – odvodňovacích kanálů, které byly v této hydrologicky deficitní oblasti zbudovány vzhledem k velmi špatné vnitřní drenáži místních půd. Do jílovitých slínů voda jen obtížně zasakuje a ve sníženinách se vytváří povrchové převlhčení, vyžadující drenáž. 

Nejvýznamnější vodní plochou je slepé rameno Ohře u Počedělic a tůně v lese Loužek (mimo řešené území).

Ohře má v řešeném území přirozeně meandrující koryto. Dno je štěrkopísčité, břehy jsou hlinitopísčité, s bohatým vzrostlým břehovým doprovodem dřevin a bylin. Ohře je v řešeném území evidována ve II. třídě jakosti (voda znečištěná). Hladina podzemních vod u Ohře je proměnlivá v závislosti na hladině Ohře. 

Chožovský potok a meliorační kanály mají hlinitopísčité koryto. Břehový doprovod je převážně travobylinný. Hladina podzemních vod je zde velmi hluboko pod úrovní terénu a povrchové vrstvy neovlivňuje. Při absenci pramenů odvádějí drobné vodoteče téměř výhradně povrchové vody a v době bez srážek jsou jejich průtoky minimální až žádné. 

Dobročka s trvalým průtokem, odvodňující východní část území, protéká vně obce.

Ohře i drobné vodní toky mají v území významnou krajinotvornou úlohu. Po Ohři jsou trasovány biokoridory nadregionálního významu.

Řešené území náleží k záplavovému území řeky Ohře (5leté, 50leté a 100leté vody). Z přírodního hlediska jsou povodně přirozeným jevem lužního lesa. 

b) Zásobování pitnou vodou

V současné době je zásobování obce pitnou vodou vyřešeno prostřednictvím veřejného vodovodu. Všechna sídla jsou zásobena kvalitní pitnou vodou z vodojemu Louny.

Do Počedělic je voda vedena přívodním řadem procházejícím mezi Počedělicemi a Oborou. Přívodní řad z Počedělic do Orasic je ukončen v šachtici na kraji Orasic. Trasa vodovodu je vedena z této šachty mimo komunikaci dvěma vodovodními řady A a B. Trasa A zásobuje objekty přiléhající k Ohři a dále pokračuje směrem na Volenice. Vodovodní trasa B zásobuje ostatní části sídla. 

Nové vodovodní řady budou muset být vybudovány především pro potřeby rozvojových obytných ploch č.2, č.5 a č.10 v Počedělicích, plochy č.13 v Orasicích a ploch č.17 a č.22 ve Volenicích. 
c) Odkanalizování a čištění odpadních vod

V současné době má obec vybudovanou pouze povrchovou kanalizaci pro odvádění dešťových vod. Odpadní vody z nemovitostí jsou jímány do jímek, které se pravidelně vyvážejí. 

Tento stav je nadále neúnosný, a proto navrhuje územní plán odvedení splaškových odpadních vod oddílnou gravitační kanalizací do nových, centrálních čistíren odpadních vod. Společným rysem pro všechna sídla bude umístění ČOV v záplavovém území řeky Ohře (dokonce v hranicích pětileté vody), což znamená, že bude nutné budovat okolo ČOV protipovodňové stěny (hráze, zábrany) a kanalizaci vybudovat s případnými klapkami. Vzhledem k hloubkám uložení kanalizace, rovnoměrnému nátoku na ČOV a výšce hladiny Ohře bude nutné čerpání vyčištěných vod z ČOV do vodoteče (ze zásobních nádrží). Jednotlivé ČOV jsou navrženy u hřiště na jižním okraji Počedělic, mezi stávající zástavbou a Ohří ve jižní části Orasic a na jižním okraji Volenic (bezprostředně u Ohře). Do doby realizace ČOV budou splaškové odpadní vody likvidovány v bezodtokových jímkách s odvozem na ČOV Louny, popř. pomocí domovních ČOV.

Pro potřeby odvedení dešťových vod zůstane zachována stávající síť povrchových rigolů a část dešťové kanalizace. 

2) Energetika

a) Elektrická energie

Elektrická energie je přiváděna do jednotlivých sídel prostřednictvím venkovního vedení 22 kV, které rozvádí elektrickou energii do dvou stávajících trafostanic v Počedělicích, dvou trafostanic ve Volenicích a do jedné trafostanice v Orasicích. 
Přehled jednotlivých trafostanic podává následující tabulka:

	Název
	Výkon v kVA
	Typ

	Počedělice – Obec
	250
	zděná

	Počedělice – Česač
	400
	stožárová

	Orasice – Obec
	250
	zděná

	Volenice – Obec
	250
	stožárová

	Volenice - Česač
	400
	stožárová


Rozvojové záměry obce si vyžádají výstavbu jedné nové trafostanice navržené u polní cesty severovýchodně od plochy č.10 a rekonstrukci stávajícího elektrického vedení.

b) Plyn

Řešeným územím prochází ve směru jihovýchod-severozápad v prostoru mezi Počedělicemi a Orasicemi VVTL plynovod TRANSGAS, a.s. Ve stejné trase jsou vedeny i produktovody C47 frakce, EB 80 a EB 150. 

V současné době je plynofikováno pouze sídlo Počedělice, pro které je využito vysokotlaké regulační stanice plynu poblíž čisticí stanice osiv Veltěže. Odtud je veden středotlaký plynovod. Prodloužením stávajícího STL rozvodu plynu budou napojeny i nově vymezené plochy v sídle Počedělice. S plynofikací ostatních sídel se nepočítá. 

3) Spoje

Jednotná telekomunikační síť byla nově modernizována a zkapacitněna, veškeré rozvody jsou kabelizovány.

Severní částí správního území obce prochází dálkový kabel v trase CHEZA Záluží-Kaučuk Kralupy. Další dálkový kabel prochází v souběžné trase s produkltovody CHEZA Záluží-Kaučuk Kralupy. Severo-jižním směrem prochází východní částí řešeného území dálkový optický kabel ve směru Louny-Libčeves.

Nové plochy pro navrženou výstavbu budou napojeny ze stávajících telekomunikačních tras.

IV. Likvidace odpadů

V současné době je likvidace komunálního odpadu z Počedělicích prováděna prostřednictvím firmy LIKOR Louny, zatímco nebezpečný a separovaný odpad vyváží firma PATOK Hřivice na skládku do Postoloprd. Současný stav je vyhovující i pro nové plochy.
Velmi negativním jevem je existence dvou tzv. „černých“ skládek umístěných za objekty zemědělského areálu v Počedělicích (evid.č.166 – stavební suť, zemina a objemný komunální odpad) a na jižním okraji Volenic u slepého ramene Ohře (evid.č.167 – chmelinka, TKO a stavební suť). Současné evidované skládky jsou navrženy k asanaci a následné rekultivaci, která bude provedena ozeleněním travním porostem a dřevinami. 

h) Vymezení ploch přípustných pro dobývání ložisek nerostů 
 a ploch pro jeho technické zajištění
Celou centrální část správního území obce pokrývá výhradní ložisko jílových vápenců B3 109000 Koštice-Slavětín s chráněným ložiskovým územím Orasice o rozloze 498,74 ha, do jižní části obce zasahuje chráněné ložiskové území Kystra.  Hranice ložiska i chráněných ložiskových území jsou zakresleny v hlavním výkrese a ve výkrese Územní systém ekologické stability“.

i) Návrh místního Územního systému ekologické stability

Řešené území náleží do bioregionu 1.2. – Řípský bioregion, biochor 1. plochých pahorkatin s STG lipohabrových doubrav a 2. Oharské nivy s STG tvrdého luhu.

Na administrativním území obce Počedělice je navržena struktura lokálního ÚSES, která vychází z generelu zpracovaného pro dané území v roce 2002 projektovým ateliérem EPRO – ekologické projekty Teplice (RNDr. Jana Tesařová, CSc.). Zároveň územní plán respektuje nadregionální biokoridor „K 20 společenstev vodních a nivních“ vymezený podél řeky Ohře, včetně ochranné zóny. V tomto území je nutno chránit veškerou stávající krajinnou i veřejnou zelen a na plochách zeleně, která je předmětem návrhu územního plánu, vysazovat pouze dřeviny určené pro daný region, s cílem nejen udržet stávající ekologickou stabilitu území, ale přispět i k jejímu obohacení, především prostřednictvím vícepatrové zeleně, v které jsou zastoupeny nejen bylinné a keřové patro, ale i stromové patro. Dále respektuje územní plán regionální biocentra RC 1514 („Loužek“) o rozloze cca 100 ha (minimální rozloha regionálního biocentra by dle metodických pokynů měla činit 30 ha), které je vymezeno převážně na protilehlém břehu Ohře jižně od Počedělic, a RC 1532 („Lužní les“) o rozloze cca 60 ha rovněž leží na obou březích Ohře. V řešeném území byla vymezena jeho levobřežní část zahrnující lužní les jihozápadně od Volenic. Tyto prvky regionálního ÚSES jsou převzaty z ÚPVÚC Severočeská hnědouhelná pánev. 

Na administrativním území obce Počedělice byla v rámci lokálního ÚSES vymezena, popř. navržena soustava 16 lokálních biocenter, 7 lokálních biokoridorů a 3 interakčních prvků. Rozsahem zdaleka nejvýznamnějším stabilizujícím prvkem na území obce je niva řeky Ohře s břehovými porosty a s přilehlými pozemky. Podél Ohře byl vymezen výše uvedený nadregionální biokoridor K 20, jehož nedílnou součástí je nárazníková (ochranná) zóna biokoridoru vymezená do maximální vzdálenosti 2 000 m od osy NRBK. Nadregionální biokoridor je v metodikou vyžadovaných vzdálenostech doplněn funkčními biocentry místního významu: LC5 („Ohře – Kotéřov“), LC6 („Ohře – Mladiny“), LC7 („Ohře – Palouky“), LC8 („Ohře – slepé rameno“), LC9 („Ohře – terasa nad Kystrou“), LC10 („Ohře – luh v k.ú. Radonice“), LC11 („Ohře – u Orasic před chatami“), LC12 („Ohře – na staré řece u Radonic“), LC13 („Ohře – lužní les u památného stromu“), LC14 („Ohře – Pátecký ostrov“), LC15 („Ohře – Loužek u Velké zahrady“) a LC16 („Ohře – Za strží“). Biocentra zahrnují tok Ohře a cenné porosty na obou březích. 

Místní síť prvků ÚSES je na regionální a nadregionální prvky vázána zejména prostřednictvím suchých a teplých svahů terasy a prostřednictvím drobných levostranných přítoků Ohře. Slabé funkční trasy pro společenstva teplomilných doubrav představují částečně funkční lokální biokoridor LK1 („Přes Zadní vrch“), probíhající podél polní cesty od Orasic na sever mimo řešené území, a navržený lokální biokoridor LK2 („Radlice“) směřující při polní cestě k polnímu letišti, u něhož se nachází lokální biocentrum LC1 („V rovinách ke Třtěnu“). Tato část místního ÚSES je (až na krátký úsek v LK1) nefunkční a bude ji nutno realizovat v zájmu posílení ekologické i estetické hodnoty severní části území. 

Funkční trasu vodních a mokřadních společenstev představuje funkční lokální biokoridor LK3 („Chožovský potok“) vymezený podél Chožovského potoka. V řešeném území je tento biokoridor ukončen v úseku přiléhajícím k zástavbě Orasic v kontaktním biocentru LC4 („U Orasic“) umožňujícím kontakt biokoridorů společenstev vodních, mokřadních a teplomilných doubrav. 

Částečně funkční lokální biokoridory LK4 („V polích nad Chanovem“) a LK6 („Od Počedělic k Sv. Mikuláši“) jsou smíšené biokoridory pro společenstva vodní, mokřadní i společenstva teplomilných doubrav. Zatímco LK4 směřuje od Orasic západním směrem nejprve po polní mezi, poté podél melioračního kanálu mimo řešené území, LK 6  vede nejprve podél meliorační strouhy od Ohře na západ, aby se východně od bývalého zemědělského areálu severně od Počedělic stočil podél polní cesty a následně podél melioračního kanálu pokračoval na sever směrem k polnímu letišti. Společenstva teplomilných doubrav jsou nefunkční a musí být do území vložena realizací, a to včetně navrženého lokálního biocentra LC3 („Na Chanově“), které leží v prostoru křížení uvedených biokoridorů. 

Lokální biokoridor LK5 („Větrolam nad Kotéřovem“), vymezený podél úzkého pruhu lesa při západních hranicích správního území obce, je slabě funkčním biokoridorem společenstev teplomilných doubrav. Do LK5 je vloženo severně od meliorační strouhy navržené lokální biocentrum LC2 („Nad Kotéřovem“). Lokální biokoridor LK7 („U Orasic nad chatami“) je biokoridorem společenstev  teplomilných habrových doubrav, umístěným na terase při silnici II/246 severovýchodně od Orasic. Biokoridor je slabě funkční a jeho důležitou úlohou je vazba místního systému na systém regionální.

Navržený místní územní systém ekologické stability doplňují tři interakční prvky. Podél melioračního kanálu protékajícího v k.ú. Počedělice severo-jižním směrem od dalšího melioračního kanálu (s lokálním biokoridorem LK4) do Ohře probíhá funkční interakční prvek IP1 („Meliorační kanál u Chanova“). Od Ohře podél meliorační strouhy protékající jižně od bývalého zemědělského areálu je až k silnici II/246 vymezený interakční prvek IP2 („Meliorační strouha u Počedělic“). Třetí interakční prvek – IP3 („Vodní nádrž Orasice“) – je pouze navržen a bude realizován teprve po výstavbě vodní nádrže na Chožovském potoku severně od Orasic.
Na k.ú. Volenice se nalézá památný strom – dub letní (Quercus robur) vyhlášený rozhodnutím Okresního úřadu v Lounech pod č.j. 1241/02-246 dne 2.8. 2002. 











j) Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

Návrh veřejně prospěšných staveb vychází z potřeby zajistit především dopravní dostupnost nově navrhovaných ploch a jejich zajištění technickou infrastrukturou. Územní plán nenavrhuje plochy pro realizaci zařízení školských, zdravotnických a sociálních služeb, které by měly charakter veřejně prospěšných staveb. Dopravní stavby a stavby technické infrastruktury, které tvoří veřejně prospěšné stavby, uvádí následující seznam.  

VPS 1 - přeložka silnice II/246

VPS 2 - most

VPS 3 - čistírna odpadních vod Počedělice

VPS 4 - čistírna odpadních vod Orasice

VPS 5 - čistírna odpadních vod Volenice

VPS 6 – rekultivace skládky Počedělice

VPS 7 – rekultivace skládky Volenice

VPS 8 - místní komunikace 

VPS 9 – vedení elektrické energie VN 22 kV

VPS 10 - trafostanice

VPS 11 - protipovodňové hráze

VPS 12p – plynovodní potrubí

VPS 12v – vodovodní potrubí

VPS 12k – kanalizační potrubí

Na území obce jsou navrženy asanace v prostoru bývalého zemědělského areálu severně od Počedělic, na kterých navrhuje územní plán bytovou výstavbu v rámci smíšených obytných ploch venkovského charakteru.

k) Návrh řešení požadavků civilní ochrany
I. Protipožární ochrana obyvatelstva

Protipožární ochrana bude zajištěna v prvé řadě ze stávajících rozvodů vody po obci prostřednictvím hydrantů. Jako rezerva pro zvýšenou potřebu požární vody bude sloužit řeka Ohře. 

II. Obecná ochrana obyvatelstva

V rámci územního plánu je podle vyhlášky č.380/2002 Sb., § 20 navržena pro ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události (odst.c) §20) budova obecního úřadu. Stejný objekt by mohl být využit pro skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci (odst.e). Pro zabezpečení evakuace obyvatelstva a jeho ubytování (odst.d) je určen prostor náměstí v Počedělicích a v kostelech sv. Havla v Počedělicích a sv. Mikuláše v Orasicích.

Podle požadavků vyhlášky č.380/2002 Sb., § 20, odst.a) je třeba navrhnout řešení na ochranu před povodní a průlomovou vlnou. Územní plán navrhuje zvýšení stávajících protipovodňových hrází, zřízených podél cesty od Počedělic k slepému rameni Ohře, a dále vybudování nových protipovodňových hrází ve formě pískových zábran, event. pevných montovatelných bariér podél východního i západního okraje zastavitelného území Počedělic, při silnici II/246 v úseku mezi Počedělicemi a Orasicemi, podél levého břehu Ohře u Orasic a podél jižního a východního okraje zástavby ve Volenicích. Pro záchranné, likvidační a obnovovací práce pro odstranění nebo snížení škodlivých účinků kontaminace, vzniklých při mimořádné události (odst.g) navrhuje územní plán využití prostoru fotbalového hřiště, přičemž pro uskladnění nebezpečných látek by měla být vyčleněna jedna místnost v zemědělském areálu. Pro vyvezení a uskladnění nebezpečných látek mimo současně zastavěná a zastavitelná území obce (odst.f) bude využit prostor za křižovatkou silnic II/246 a III/2464 u Volenic. Nouzové zásobování obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energií (odst.i) by mělo být zabezpečeno z Loun. Pro řešení bezodkladných pohřebních služeb jsou navrženy plochy na místním hřbitově. 

l) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení 
na životní prostředí, na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa podle zvláštních předpisů
1) Ochrana ovzduší
Kvalita ovzduší je v Počedělicích vzhledem k výhodné poloze na levém břehu Ohře, v zázemí CHKO České středohoří, na poměrně dobré úrovni. Požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho kvality v souladu s emisními limity, emisním stropem a programy znečišťujících látek jsou územním plánem plněny – žádné ze sídel řešeného území nemá větší zdroje znečištění, které by mohly ovlivnit kvalitu ovzduší a územní plán ani žádný nový zdroj znečištění nepředpokládá. Při převažujícím severozápadním proudění vzduchu jsou však do území transportovány imise z podkrušnohorských hnědouhelných pánví a čistotu ovzduší v obci negativně ovlivňují rovněž zdroje z městské aglomerace Loun. Průměrná denní koncentrace SO2 (pětiletý průměr) je 40-70 mikrogramů/m3. Průměrná koncentrace polétavého prachu je odhadována na 50-80 mikrogramů/m3. 

Jak již bylo uvedeno, v současné době se na území obce žádné výraznější zdroje znečištění nenacházejí. Po plynofikaci Počedělic jsou největším znečišťovatelem ovzduší místní domácnosti v částech Orasice a Volenice, které spalují méně kvalitní hnědé uhlí. Proto navrhuje územní plán elektrifikaci zdrojů vytápění v těchto sídlech. 

Nepříznivý vliv na kvalitu ovzduší v obci mají zplodiny automobilového provozu na silnici II/246, ale také na silnici III/2464 i na místních komunikacích v obci. Proto územní plán navrhuje další plochy pro bydlení pouze do relativně čistých zón obce. Ke zlepšení čistoty ovzduší v Počedělicích a v Orasicích by měla přispět i plánovaná přeložka silnice II/246 mimo zastavěná území těchto sídel.
Územní plán rovněž navrhuje posílení doprovodné zeleně podél jednotlivých komunikací a polních cest. Negativní vliv zemědělského areálu ve Volenicích na kvalitu obytného prostředí v tomto sídle by měl být snížen po navrhované výsadbě ochranné a izolační zeleně kolem tohoto areálu.

2) Ochrana půdního fondu

Pro ochranu zemědělského půdního fondu (ZPF) navrhuje územní plán soustředit odnětí ZPF téměř výhradně do proluk mezi stávající zástavbu obce a do bezprostřední návaznosti na již zastavěné území sídla. V tabulce v "Příloze" jsou zohledněny zásadní požadavky na řešení důsledků odnětí ZPF dle Přílohy č.3 k vyhlášce č.13/1994 Sb. 

Kromě ochrany zemědělské půdy se územní plán zabývá i ochranou lesní půdy. Územní plán nenavrhuje žádné odlesnění ani odnětí lesního půdního fondu. Naopak doporučuje rozšíření zeleně, zejména podél vodotečí a podél komunikací. Na území obce se nenacházejí rozsáhlé souvislé lesní komplexy hospodářských lesů. Převažují účelové lužní lesy. V druhovém složení převažují listnaté stromy, především dub a jasan. 

m) Návrh lhůt aktualizace územního plánu
V rámci aktualizace územního plánu je nutno sledovat, zda se nezměnily podmínky, na jejichž základě byl územní plán schválen. Dojde-li ke změně těchto podmínek, je nutno pořídit Změnu územního plánu. Také je nutno sledovat, zda nebude územní plán obce ovlivněn Územním plánem velkého územního celku Ústeckého kraje, který se v současné době zpracovává. 
S přihlédnutím k předpokládané dynamice rozvoje obce doporučujeme stanovit lhůty aktualizace (s přihlédnutím k cyklu volebních období) na 4 roky. 


C. ČÍSELNÉ ÚDAJE DOPLŇUJÍCÍ A CHARAKTERIZUJÍCÍ NAVRŽENÉ ŘEŠENÍ

Výpočet potřeby vody:

Výpočet je proveden podle Směrnice č.9 ze dne 20. července 1973 MLVH ČSR a MZ ČSR - hlavní hygienik ČSR.

S ohledem na převažující zástavbu rodinnými domy se uvažuje s potřebou vody na 1 obyvatele (dle čl.IV A.26) v bytech s obvyklým technickým standardem 150 l/os/den; v bytech s nadprůměrným standardem cca 200 l/os/den.

Tato bilance vychází z předpokladů vyšší spotřeby vody, než je skutečná spotřeba v současné době, kdy dochází v důsledku zvyšování ceny vody k úsporám její spotřeby. Územní plán pracuje s určitými rezervami, které se opírají o předpoklad, že bude docházet k trvalé modernizaci a zvyšování standardu bydlení a požadavků na hygienu (sauny, bazény, zvýšené nároky na mytí nádobí a praní ve službách apod.). 

Současný stav
A. Obytné pásmo

270 obyvatel po 150 l/os 













 40,50 m3/d

B.Občanská vybavenost

270 obyvatel po 20 l/os 




























5,40 m3/d

Hostinec 30 míst u stolu po 50 l 
























1,50 m3/d

 1 výčepní stolice, 1 směna 





















2,00 m3/d

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Občanská vybavenost celkem 

























8,90 m3/d

C. Zemědělská výroba



25 zaměstnanců po 125 l
























3,13 m3/d



40 prasnic se selaty po 20 l























0,80 m3/d



150 selat po 6 l






























0,90 m3/d

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



Zemědělská výroba celkem 























4,83 m3/d

Průměrná denní potřeba vody pro obec Počedělice celkem





54,23 m3/d

Průměrná denní potřeba vody Qp celkem: 54,23 m3/d = 2,26 m3/h = 0,63 l/s
Maximální denní potřeba vody Qm = 1,5 x Qp = 81,35 m3/d = 3,39 m3/h = 0,94 l/s

Maximální hodinová potřeba Qh = 1,8 x Qm = 6,10 m3/h = 1,69 l/s

Potřebná akumulace (maximální vydatnost zdrojů): V = 60 % Qm = 49 m3.
Návrh:
A. Obytné pásmo

300 obyvatel po 150 l


























45,00 m3/d

150 obyvatel po 200 l


























30,00 m3/d

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Obytné pásmo celkem


























75,00 m3/d

B.Občanská vybavenost

450 obyvatel po 20 l/os 




























9,00 m3/d

Hostinec 30 míst u stolu po 50 l 
























1,50 m3/d

 1 výčepní stolice, 1 směna 





















2,00 m3/d

Penzión 20 lůžek po 150 l 



























3,00 m3/d

40 míst u stolu po 50 l
























2,00 m3/d

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Občanská vybavenost celkem
























 17,50 m3/d

C. Zemědělská výroba



10 zaměstnanců po 125 l
























1,25 m3/d

D. Průmyslová výroba a podnikatelské aktivity



5 zaměstnanců po 120 l
























0,60 m3/d

Potřeba vody pro obec Počedělice celkem














94,35 m3/d
Průměrná denní potřeba vody Qp = 94,35 m3/d = 3,93 m3/h = 1,09 l/s (z toho 0,47 l/s pro Počedělice, 0,29 l/s pro Orasice a 0,33 l/s pro Volenice)

Maximální denní potřeba vody Qm = 1,5 Qp = 141,53 m3/d = 5,90 m3/h = 1,64 l/s (z toho 
0,71 l/s pro Počedělice, 0,43 l/s pro Orasice a 0,50 l/s pro Volenice)

Maximální hodinová potřeba vody Qh = 1,8 Qm = 10,61 m3/h = 2,95 l/s (z toho 1,28 l/s pro Počedělice, 0,77 l/s pro Orasice a 0,90 l/s pro Volenice)
Potřebný objem vodojemu - minimálně 60 % hodnoty Qm, zvětšený o požární zásobu, tj. 141,53 x 0,60 = 85 + 14 = 99 m3 (z toho 43 m3 pro Počedělice, 26 m3 pro Orasice a 30 m3 pro Volenice).

Výpočet množství odpadních vod
Výpočet vychází z předpokladu, že v budoucnu stoupne spotřeba odpadních vod v obci na 150 l/os./den. 

Budoucí počet obyvatel: 450 (z toho 200 v Počedělicích, 100 v Orasicích a 150 ve Volenicích)

Průměrné množství odpadních vod: 450 x 0,15 = 67,5 m3/den (z toho 30,00 m3/den v Počedělicích, 15 m3/den v Orasicích a 22,5 m3/den ve Volenicích)

Maximální hodinová spotřeba (k = 1,4): 67 500 x 1,4 / 24 = 3,938 l/hod. (z toho 1,750 l/hod. v Počedělicích, 0,875 l/hod. v Orasicích a 1,313 l/hod. ve Volenicích)

Maximální vteřinová spotřeba (k = 6,5): 67 500 x 6,5/24/3 600 = 5,08 l/s (z toho 2,26 l/s v Počedělicích, 1,13 l/s v Orasicích a 1,69 l/s ve Volenicích)

Maximální znečištění na přítoku:

BSK5: 450 x 0,06 = 27,0 kg BSK5/den = 9,86 t BSK5/rok (z toho 4,38 t BSK5/rok v Počedělicích, 2,19 t BSK5/rok v Orasicích a 3,29 t BSK5/rok ve Volenicích)

CHSK: 450 x 0,12 = 54,0 kg CHSK/den = 19,71 t CHSK/rok (z toho 8,76 t CHSK/rok v Počedělicích, 4,38 t CHSK/rok v Orasicích a 6,57 t CHSK/rok ve Volenicích)

NL: 450 x 0,07 = 31,5 kg NL/den = 11,50 t NL/rok (z toho 5,11 t NL/rok v Počedělicích, 2,56 t NL/rok v Orasicích a 3,83 t NL/rok ve Volenicích)

Výpočet nárůstu spotřeby elektrické energie

Ve výhledu se předpokládá následující nárůst spotřeby elektrické energie:

NÁVRH celkem ...........407 kW (z toho 162 kW v Počedělicích, 59 kW v Orasicích a 186 kW ve Volenicích)
Výpočet vychází z následujících předpokladů:

a) stupeň elektrizace "A" (ČSN 332130) - základní stupeň se počítá pro 80 % z celkového počtu nových rodinných domů, tj.v  případě Počedělic pro celkový počet 70 rodinných domů 

a1) stupeň elektrizace "B" (tj.základní stupeň + elektrické vaření + ohřev teplé vody + elektrické topení) - počítá se pro 20 % z celkového počtu nových rodinných domů, tj. v případě Počedělic pro 18 rodinných domů

a) = Pb1 = 5,5 x nb x 0,3 = 5,5 x 70 x 0,3 = 115 kW


a1) = Pb2 = 18 x nb x 0,3 = 18 x 18 x 0,3 = 97 kW

Dále se v průběhu návrhu předpokládá nárůst spotřeby elektrické energie v důsledku realizace těchto zařízení:

zařízení občanské vybavenosti – 80 kW

výroba, sklady, služby – 40 kW

čistírny odpadních vod – 75 kW

Výpočet spotřeby plynu

Výpočet odběrů zemního plynu v kategorii obyvatelstva vychází z těchto předpokladů:


- rodinné domy stávající: 102 b.j.


- nové rodinné domy: 97 b.j.

Za předpokladu plynofikace 80 % stávajících (v případě Počedělic 82 bytů v rodinných domech) a 90 % budoucích obytných objektů (87 bytů v rodinných domech), lze předpokládat následující spotřebu plynu v kategorii obyvatelstva :


Odběr zemního plynu za rok v kategorii obyvatelstva – návrh:


- vaření jídel 169 b.j x 120 m3













=     20 280 m3/rok


- příprava teplé užitkové vody 169 b.j x 600 m3




=   101 400 m3/rok


- vytápění bytů v rodinných domech 169 b.j x 3 000 m3
=   507 000 m3/rok

 ----------------------------------------------------------------------------------------------------

- součet















=   628 680 m3/rok (z toho 
v Počedělicích 275 280 m3/rok, v Orasicích 141 360 m3/rok a ve Volenicích 212 040 m3/rok)

V případě, že by se 80 % stávajících a 90 % budoucích obytných objektů napojilo na plyn a spotřeba velkoodběratelů a maloodběratelů by se ustálila na cca 100 tis. m3/rok, lze předpokládat, že by obec koncem návrhu spotřebovala přibližně 700-750 tis. m3 plynu ročně.


D. ZÁVAZNÁ ČÁST VE FORMĚ REGULATIVŮ

a) Urbanistická koncepce 
Cílem urbanistického řešení je zachovat stávající urbanistický půdorys jednotlivých sídel, bez nepřiměřeného rozšiřování jeho současně zastavěného území. Vzhledem k tomu jsou nové plochy situovány do bezprostřední návaznosti na stávající zástavbu, s cílem především zkompaktnit stávající zastavěné území a novou výstavbou jej pouze arondovat do tvaru, který by odpovídal historickému vývoji jednotlivých sídel. Rovněž navržená výšková hladina zástavby a výrazné zastoupení nové zahradní zeleně sleduje integraci nové výstavby do současného architektonicko-urbanistického výrazu obce. S ohledem na nebezpečí záplav při rozvodnění řeky Ohře je výstavba na jihu obce podmíněna protipovodňovými hrázemi.

b) Využití ploch a jejich uspořádání
U R B A N I Z O V A N É    P L O C H Y
Smíšené obytné plochy venkovského charakteru

Na těchto plochách jsou:

přípustné – individuální rodinné domy se zázemím užitkových zahrad s pěstováním zeleniny a ovoce a s chovem drobného domácího zvířectva, objekty pro drobné podnikání v rámci řemeslných činností, malá zahradnictví a květinářství, maloobchody, penziony, stravování, komunikace, garáže, parkoviště sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná zeleň, nezbytná technická infrastruktura, 

podmíněně přípustný – je chov hospodářského zvířectva, za podmínky, že chov zvířat neovlivní negativně obytné prostředí (nutné je kladné vyjádření orgánů hygieny),

 – výstavba na ploše č.2 za podmínky vybudování protipovodňových hrází,
nepřípustné – vše ostatní.

Všeobecně smíšené obytné plochy

Tyto plochy tvoří architektonicko-urbanisticky hodnotné celky se specifickou reprezentativní funkcí a jsou na nich:

přípustné – obytné objekty – rodinné i bytové domy, doplněné občanskou vybaveností a architektonicky cennými objekty, dále komunikace a parkoviště, 

podmíněně přípustné – jsou změny využití pro drobné podnikání - obchodní činnost, služby apod. bez narušení architektonické hodnoty urbanistického celku,
nepřípustné – vše ostatní.

Smíšené obytné a rekreační plochy

Na těchto plochách jsou. 

přípustné – stavby pro individuální rekreaci, zahrádkářské kolonie a hřiště,

podmíněně přípustné - jsou modernizace zahradních domků,

nepřípustné – vše ostatní.
Plochy pro volný čas, sport a rekreaci 

Na těchto plochách jsou. 

přípustná - hřiště pro klasické míčové hry, dětská hřiště, projížďky na koni, odpovídající sociální zázemí a odstavná a parkovací stání sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná izolační zeleň a nezbytná technická infrastruktura, zejména odvádění a čištění odpadních vod, pokud jednotlivá zařízení nejsou napojena na veřejnou kanalizační síť,

podmíněně přípustné - jsou tábořiště, autokempink včetně potřebného sociálního zařízení,

nepřípustné – vše ostatní.

Plochy výroby, skladů a služeb

Na těchto plochách jsou. 

přípustné - objekty pro výrobu a skladování, parkoviště sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná izolační zeleň a nezbytná technická infrastruktura,

podmíněně přípustné - jsou areály skladovacích a prodejních zařízení do 60 % zastavěných ploch v rámci vymezeného území, stavby pro služební byty,
nepřípustné – vše ostatní.
Plochy zemědělské prvovýroby

Na těchto plochách jsou. 

přípustné – stájové a skladové objekty a objekty dílen a manipulační plochy a odstavná stání a parkoviště sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná izolační zeleň a nezbytná technická infrastruktura,

podmíněně přípustné - jsou objekty pro velkokapacitní ustájení hospodářských zvířat, za podmínky, že ochranné pásmo těchto zařízení nebude zasahovat do okolních obytných území,

nepřípustné – vše ostatní.
Rekultivace skládky

přípustná – pouze rekultivace formou ozelenění travním porostem a dřevinami.
Veřejná a parková zeleň

Na plochách veřejné zeleně jsou: 

přípustné – parkové úpravy ploch, lavičky a dětská hřiště a zeleň,

podmíněně přípustné - je zřizování menších hřišť pro míčové hry a zookoutků,

nepřípustné – vše ostatní.
N E U R B A N I Z O V A N Á   (N E Z A S T A V I T E L N Á)   Ú Z E M Í
Nezastavitelné (neurbanizované) území představují v rámci obce Počedělice zejména pole, zahrady a sady, chmelnice, trvalé travní porosty, lesy, vodní plochy a toky, stromové aleje podél silnic, vodních toků a krajinná zeleň.
c) Vymezení zastavitelného území
Zastavitelné území obce tvoří:

1) Plochy pro bytovou výstavbu v rámci smíšených obytných ploch venkovského charakteru

Plochy č.2, č.3, č.4, č.5, č.7, č.8, č.9 a č.10 v Počedělicích
Plochy č.11 a č.13 v Orasicích
Plochy č.17, č.18, č.19, č.20, č.21 a č.22 ve Volenicích
2) Plochy pro výrobu, sklady a služby

Plocha č.6 v Počedělicích

3) Plochy pro technickou vybavenost

čistírny odpadních vod v Počedělicích (plocha č.1), v Orasicích (plocha č.12) a ve Volenicích (plocha č.15)

kanalizační potrubí

vodovodní potrubí

plynovodní potrubí

trafostanice

protipovodňové hráze

4) Dopravní plochy

nové místní komunikace

přeložka silnice II/246

5) Plochy veřejné a ochranné zeleně

d) Zásady uspořádání dopravního a technického vybavení
1) DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ

V rámci dopravních staveb je navržena přeložka silnice II/246 severozápadně od Orasic a severně od Počedělic a výstavba nových místních komunikací v rámci funkční třídy C 3, tj. místní komunikace obslužné v kategorii MO 8, MO 7, MOK 7,50 a MO 5. 

2) zásobování vodou

Kapacita stávajícího vodovodního zásobního řadu je dostatečná i pro pokrytí rozvojových záměrů obce. Pro zabezpečení dalšího územního rozvoje navrhuje územní plán postupné rozšiřování rozvodné vodovodní sítě o nové uliční řady v rozvojových lokalitách. 

3) odvádění a čištění odpadních vod

Pro odvádění a čištění odpadních vod z jednotlivých sídel navrhuje územní plán oddílnou kanalizaci svedenou do nových centrálních čistíren odpadních vod v Počedělicích, v Orasicích i ve Volenicích. 

4) zásobování elektrickou energií

Pro pokrytí potřeb nové bytové výstavby je navržena výstavba jedné nové trafostanice u polní cesty severovýchodně od plochy č.10 a rekonstrukce některých úseků stávajícího vedení elektrické energie. 

5) zásobování plynem

Územní plán navrhuje plynofikaci nově navržených ploch v sídle Počedělice prodloužením plynových rozvodů od VTL regulační stanice Veltěže. Plynofikaci ostatních sídel ÚPO nenavrhuje. 

6) telekomunikace

Stávající telefonní síť v obci je vyhovující jak z hlediska technického, tak i ze strany požadavků uživatelů. Zároveň s realizací nových obytných zón budou pokládány telefonní kabely pro zajištění přípojek k budoucím obytným objektům. Nové i stávající vedení bude položeno do země.

f) Vymezení místního Územního systému ekologické stability
Územní plán vymezuje místní Územní systém ekologické stability v návaznosti na regionální a nadregionální ÚSES a lokalizuje v řešeném území následujících 16 lokálních biocenter, 7 biokoridorů a tři interakční prvky:

Lokální biocentra:
 LBC 1 „V rovinách ke Třtěnu“ (3,0 ha) – navržené,
 LBC 2 „Nad Kotéřovem“ (3,0 ha) - navržené, 
 LBC 3 „Na Chanově“ (3,0 ha) - navržené, 
 LBC 4, „U Orasic“ (4,0 ha) - funkční, 
 LBC 5 „Ohře – Kotéřov“ (15,0 ha) - funkční,
 LBC 6 „Ohře - Mladiny“ (4,0 ha) - funkční, 
 LBC 7 „Ohře – Palouky“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 8 „Ohře – slepé rameno“ (20,0) - funkční, 
 LBC 9 „Ohře – terasa nad Kystrou“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 10 „Ohře – luh v k.ú. Radonice“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 11 „Ohře – u Orasic před chatami“ (3,0 ha) - funkční, 
 LBC 12 „Ohře – na staré řece u Radonic“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 13 „ Ohře – lužní les u památného stromu“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 14 „Ohře – Pátecký ostrov“ (6,0 ha) - funkční, 
 LBC 15 „Ohře – Loužek u velké zahrady“ (10,0 ha) – funkční,
 LBC 16 „Ohře – za strží“ (12,0 ha) – funkční.

Lokální biokoridory:
 LBK 1 „Přes zadní vrch“ (délka 2 000 m) – částečně funkční, 
LBK 2 „Radlice“ (délka 1 200 m) - navržený, 
LBK 3 „Chožovský potok“ (délka 1 100 m v řešeném území) - funkční, 
LBK 4 „V polích nad Chanovem“ (délka 2 500 m) - funkční, 
LBK 5 „Větrolam nad Kotéřovem“ (délka 1 000 m) - funkční, 
LBK 6 „Od Počedělic ke sv. Mikuláši (délka 1 900 m) - funkční, 
LBK 7 „U Orasic nad chatami (délka 700 m) – funkční.

Interakční prvky: IP 1 „Meliorační kanál u Chanova“ (délka 450 m) - funkční, 
IP 2 „Meliorační strouha u Počedělic“ (délka 400 m) - funkční, 
IP 3 „Vodní nádrž Orasice“ (3,0 ha) - navržený.

Na plochách Územního systému ekologické stability jsou možné pouze činnosti neohrožující přirozenou druhovou skladbu odpovídající stanovištním podmínkám biocentra. U biokoridorů je přípustné hospodářské využití. 

g) Limity využití území
Na základě návrhu územního plánu, který navrhuje další výstavbu komunikací a inženýrských sítí, vyplývají tyto nové tzv. „výstupní“ limity využití území (ochranná a bezpečnostní pásma v souladu s platnými právními předpisy):

1. ochranné pásmo přeložky silnice II/246 mimo zastavěná území Počedělic a Orasic (15 m),

2. ochranné pásmo vodovodního potrubí v nových obytných lokalitách (1,5 m),

3. ochranné pásmo kanalizačního potrubí (1,5 m),

4. ochranné pásmo čistíren odpadních vod (50 m),

5. ochranné pásmo plynovodního potrubí (1 m),
6. ochranné pásmo nové trafostanice (7 m),

7. ochranné pásmo nových rozvodů elektrické energie VN 22 kV (7 m),

8. prvky lokálního Územního systému ekologické stability (lokální biocentra LC1, LC2, LC3, LC4, LC5, LC6, LC7, LC8, LC9, LC10, LC11, LC12, LC13, LC14, LC15 a LC16 a lokální biokoridory LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LK6 a LK7).

„Výstupní“ limity č.1-7 se vztahují k podmiňujícím investicím nové bytové výstavby, limit č.8 byl navržen pro uchování velmi vysoké kvality přírodního prostředí na území obce.

h) Plochy přípustné pro těžbu nerostů
Na území ložiska jílovitých vápenců vápence B3 109000 Koštice-Slavětín, s chráněnými ložiskovými územími Orasice a Kystra,  je nutné respektovat § 18 a § 19 horního zákona č.44/1988 Sb., v platném znění, a příslušná ustanovení rozhodnutí č.j. 3480/70232/92. Podle odst. 1 § 18 je „v zájmu ochrany nerostného bohatství nepřípustné v chráněném ložiskovém území zřizovat stavby a zařízení, které nesouvisí s dobýváním výhradního ložiska, pokud k nim nebyl dán souhlas příslušného odboru Krajského úřadu Ústeckého kraje“. Stejně důležité je respektování zákona č.66/2001 Sb., o geologických pracích.
i) Vymezení ploch pro veřejně prospěšné stavby 
 a pro provedení asanací nebo asanačních úprav

Na území obce Počedělice byly vymezeny tyto veřejně prospěšné stavby:

VPS 1 - přeložka silnice II/246

VPS 2 - most

VPS 3 - čistírna odpadních vod Počedělice

VPS 4 - čistírna odpadních vod Orasice

VPS 5 - čistírna odpadních vod Volenice

VPS 6 – rekultivace skládky Počedělice

VPS 7 – rekultivace skládky Volenice

VPS 8 - místní komunikace 

VPS 9 – vedení elektrické energie VN 22 kV

VPS 10 - trafostanice

VPS 11 - protipovodňové hráze

VPS 12p – plynovodní potrubí

VPS 12v – vodovodní potrubí

VPS 12k – kanalizační potrubí

Na území obce jsou navrženy asanační plochy v prostoru zemědělského areálu severně od Počedělic, na kterých navrhuje územní plán bytovou výstavbu v rámci smíšených obytných ploch venkovského charakteru.
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